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ПЕРЕЧЕНЬ ТЕКСТОВЫХ МАТЕРИАЛОВ
	№ п/п
	Наименование

	Основная часть

	–
	Положение о характеристиках планируемого развития территории. 
Положение об очередности планируемого развития территории

	Материалы по обоснованию

	–
	Материалы по обоснованию проекта планировки. Пояснительная записка 



ПЕРЕЧЕНЬ ГРАФИЧЕСКИХ МАТЕРИАЛОВ
	Номер
листа
	Наименование

	Основная часть

	01
	Чертеж границ существующих и планируемых элементов планировочной структуры

	02
	Чертеж границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства

	Материалы по обоснованию

	03
	Схема использования территории

	04
	Схема границ зон с особыми условиями использования территорий. Схема границ территорий объектов культурного наследия. Схема границ территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций

	05
	Схема организации улично-дорожной сети, движения транспорта и пешеходов

	06
	Схема вертикальной планировки территории, инженерной подготовки и защиты




1. [bookmark: _Toc50039181][bookmark: _Toc191975294][bookmark: _Toc193211884][bookmark: _Toc193212140][bookmark: _Toc193212521][bookmark: _Toc193444623]ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
[bookmark: _Toc191975295]Проект планировки территории (далее также – проект планировки) подготовлен в соответствии с постановлением администрации Северо-Курильского муниципального округа № 51 от 06.02.2025 «О подготовке проекта планировки территории и проекта межевания территории в границах территории части кадастровых кварталов 65:27:0000007, 65:27:0000003, 65:27:0000005» на основании муниципального контракта №4 от 21.02.2025, заключенного между 
МКУ «Управление строительства, муниципального заказа и коммунального хозяйства Северо-Курильского муниципального округа» и ООО «ГРАД-Информ».
Территория проекта планировки расположена в Северо-Курильском муниципальном округе Сахалинской области, остров Парамушир, город Северо-Курильск в границах территории части кадастровых кварталов 65:27:0000007, 65:27:0000003, 65:27:0000005 (далее также – проектируемая территория). Перечень координат характерных точек границ проекта планировки приведен в Приложении 1 материалов по обоснованию.
Проектируемая территория подготовлена на основании действующей градостроительной документации: Генерального плана Северо-Курильского муниципального округа (далее – Генеральный план), Правил землепользования и застройки Северо-Курильского муниципального округа (далее – Правила землепользования и застройки).
Площадь территории в границах проекта планировки – 67,15 га.
В соответствии со ст. 41 Градостроительного кодекса Российской Федерации подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территории, в том числе выделения элемента (элементов) планировочной структуры, установления границ зон планируемого размещения объектов, определения характеристик и очередности планируемого развития территории.
Проект планировки состоит из основной части, подлежащей утверждению, и материалов по обоснованию. Содержание проекта планировки проектируемой территории соответствует положениям ст. 42 Градостроительного кодекса Российской Федерации. Настоящий проект планировки не содержит чертеж красных линий в связи с отсутствием установленных и устанавливаемых на проектируемой территории красных линий.
1. [bookmark: _Toc193211885][bookmark: _Toc193212141][bookmark: _Toc193212522][bookmark: _Toc193444624]ПЛАНИРОВОЧНЫЕ И ОБЪЕМНО-ПРОСТРАНСТВЕННЫЕ РЕШЕНИЯ
Основные решения по развитию территории приняты с учетом установленных Правилами землепользования и застройки ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, а также в соответствии с утвержденным Генеральным планом города Северо-Курильска.
На территории города Северо-Курильска установлены элементы планировочной структуры района и микрорайона. Граница элемента планировочной структуры района формируется с учетом границ населенного пункта города Северо-Курильска. Это означает, что при определении границ района учитывались административные границы города. Такое разграничение позволяет четко определить территорию, на которую распространяются соответствующие планы и программы развития. Граница элемента планировочной структуры микрорайона сформирована по границе проекта планировки. Это означает, что при определении границ микрорайона учитывались границы, установленные в рамках проекта планировки территории. Такое разграничение позволяет более детально определить территорию, на которой будут реализовываться конкретные проекты и программы развития.
В действующих правилах землепользования и застройки, на карте градостроительного зонирования выделены территориальные зоны:
Т-4 – Зона объектов воздушного транспорта;
Р-4 – Зона естественного ландшафта.
В границах проекта планировки установлены следующие зоны планируемого размещения объектов капитального строительства:
· зона воздушного транспорта;
· зона зеленых насаждений общего пользования; 
· зона улично-дорожной сети.
Установленные в проекте планировки зоны планируемого размещения объектов капитального строительства не противоречат установленной в правилах землепользования и застройки Северо-Курильского муниципального округа территориальной зоне, а также градостроительным регламентам, которыми определен правовой режим земельных участков. 
1. [bookmark: _Toc185947323][bookmark: _Toc191975296][bookmark: _Toc193211886][bookmark: _Toc193212142][bookmark: _Toc193212523][bookmark: _Toc193444625]ХАРАКТЕРИСТИКИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ
[bookmark: _Toc191975297][bookmark: _Toc193211887][bookmark: _Toc193212143][bookmark: _Toc193212524][bookmark: _Toc193444626]Параметры застройки 
1. [bookmark: _Toc191975298][bookmark: _Toc193211888][bookmark: _Toc193212144][bookmark: _Toc193212525]Зона воздушного транспорта площадью 417 605,30 кв.м
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, не подлежат установлению.
Плотность и параметры застройки:
· Процент застройки – не установлено;
· Минимальный процент озеленения – не установлено.
Предельная высота или этажность объектов капитального строительства на земельных участках:
· Предельное количество этажей – не установлено;
· Предельная высотность – не установлено.
2. Зона воздушного транспорта площадью 6 693,28 кв.м
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, не подлежат установлению.
Плотность и параметры застройки:
· Процент застройки – не установлено;
· Минимальный процент озеленения – не установлено.
Предельная высота или этажность объектов капитального строительства на земельных участках:
· Предельное количество этажей – не установлено;
· Предельная высотность – не установлено.
3. Зона зеленых насаждений общего пользования площадью 42 352,97 кв.м
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, не подлежат установлению.
Плотность и параметры застройки:
· Процент застройки – не установлено;
· Коэффициент плотности застройки – не установлено;
· Минимальный процент озеленения – не установлено.
Предельная высота или этажность объектов капитального строительства на земельных участках:
· Предельное количество этажей – не установлено;
· Предельная высотность – не установлено.
4. Зона зеленых насаждений общего пользования площадью 13 188,93 кв.м
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, не подлежат установлению.
Плотность и параметры застройки:
· Процент застройки – не установлено;
· Коэффициент плотности застройки – не установлено;
· Минимальный процент озеленения – не установлено.
Предельная высота или этажность объектов капитального строительства на земельных участках:
· Предельное количество этажей – не установлено;
· Предельная высотность – не установлено.
5. Зона зеленых насаждений общего пользования площадью 6 980,15 кв.м
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, не подлежат установлению.
Плотность и параметры застройки:
· Процент застройки – не установлено;
· Коэффициент плотности застройки – не установлено;
· Минимальный процент озеленения – не установлено.
Предельная высота или этажность объектов капитального строительства на земельных участках:
· Предельное количество этажей – не установлено;
· Предельная высотность – не установлено.
6. Зона зеленых насаждений общего пользования площадью 139 678,03 кв.м
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, не подлежат установлению.
Плотность и параметры застройки:
· Процент застройки – не установлено;
· Коэффициент плотности застройки – не установлено;
· Минимальный процент озеленения – не установлено.
Предельная высота или этажность объектов капитального строительства на земельных участках:
· Предельное количество этажей – не установлено;
· Предельная высотность – не установлено.
7. Зона зеленых насаждений общего пользования площадью 29 692,04 кв.м
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, не подлежат установлению.
Плотность и параметры застройки:
· Процент застройки – не установлено;
· Коэффициент плотности застройки – не установлено;
· Минимальный процент озеленения – не установлено.
Предельная высота или этажность объектов капитального строительства на земельных участках:
· Предельное количество этажей – не установлено;
· Предельная высотность – не установлено.
8. Зона улично-дорожной сети площадью 1 387,67 кв.м
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, не подлежат установлению.
Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.
9. Зона улично-дорожной сети площадью 13 842,87 кв.м
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, не подлежат установлению.
Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений не подлежат установлению.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению.
[bookmark: _Toc193444627]Характеристики объектов капитального строительства 
[bookmark: _Toc193211889][bookmark: _Toc193212145][bookmark: _Toc193212526][bookmark: _Toc193444628]Объекты жилого назначения
Объекты жилого назначения к размещению не предусмотрены.
[bookmark: _Toc193211890][bookmark: _Toc193212146][bookmark: _Toc193212527][bookmark: _Toc193444629]Объекты производственного назначения
Объекты производственного назначения к размещению не предусмотрены.
[bookmark: _Toc193211891][bookmark: _Toc193212147][bookmark: _Toc193212528][bookmark: _Toc193444630]Объекты общественно-делового назначения
Объекты общественно-делового назначения к размещению не предусмотрены.
[bookmark: _Toc193211892][bookmark: _Toc193212148][bookmark: _Toc193212529][bookmark: _Toc193444631]Объекты социальной инфраструктуры
Объекты социальной инфраструктуры к размещению не предусмотрены.
[bookmark: _Toc193211893][bookmark: _Toc193212149][bookmark: _Toc193212530][bookmark: _Toc193444632]Объекты транспортной инфраструктуры
Дорожная сеть
Таблица 1 – Характеристики объектов дорожной сети
	Наименование объекта
	Характеристика объекта
	Значение
	Статус
	Очередность

	Внутриплощадочные дороги, площадки
	Площадь 25 078 м2
	ОРЗ
	П
	1 этап

	Статус: 
П – планируемый к строительству объект;
Значение:
ОРЗ – объект регионального значения.


Объекты транспортного обслуживания
Таблица 2 – Характеристики объектов транспортного обслуживания
	Наименование объекта
	Характеристика объекта
	Значение
	Статус
	Очередность

	Посадочная площадка
	Протяженность взлетно-посадочной полосы 110 м
	ОРЗ
	П
	1 этап

	Стоянка (парковка) автомобилей
	Количество машино-мест 23
	ОРЗ
	П
	1 этап

	Статус: 
П – планируемый к строительству объект;
Значение:
ОРЗ – объект регионального значения.


[bookmark: _Toc193211894][bookmark: _Toc193212150][bookmark: _Toc193212531][bookmark: _Toc193444633]


Объекты инженерной инфраструктуры 
Таблица 3 – Характеристики объектов инженерной инфраструктуры
	Наименование объекта
	Характеристика объекта
	Значение
	Статус
	Очередность

	Технический водопровод
	Протяженность 0,9 км
	ОМЗ
	Л
	1 этап

	Линии электропередачи 
6 кВ
	Протяженность 1,5 км
	ОМЗ
	Л
	1 этап

	Линии электропередачи 
0,4 кВ
	Протяженность 1,2 км
	ОМЗ
	Л
	1 этап

	Трансформаторная подстанция (ТП)
	Мощность 2х400 кВА
	ОМЗ
	П
	1 этап

	Дизельная электростанция (ДЭС)
	0,5 МВт
	ОМЗ
	П
	1 этап

	Линия связи
	Протяженность 0,8 км
	ОМЗ
	Л
	1 этап

	Статус: 
П – планируемый к строительству объект;
Л – планируемый к ликвидации объект.
Значение:
ОМЗ – объект местного значения.


[bookmark: _Toc193211895][bookmark: _Toc193212151][bookmark: _Toc193212532][bookmark: _Toc193444634]Инженерная подготовка и инженерная защита территории
Объекты по инженерной защите территории к размещению не предусмотрены.
[bookmark: _Toc193211896][bookmark: _Toc193212152][bookmark: _Toc193212533][bookmark: _Toc193444635]Объекты иного назначения 
Объекты иного назначения к размещению не предусмотрены.
3 [bookmark: _Toc191975299][bookmark: _Toc193211897][bookmark: _Toc193212153][bookmark: _Toc193212534][bookmark: _Toc193444636]ПОЛОЖЕНИЕ ОБ ОЧЕРЕДНОСТИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ
Проект планировки территории предполагается осуществить в 1 этап. 
1 этап – 2025-2027 гг.
Кроме того, в целях реализации проекта планировки предлагаются к сносу объекты капитального строительства, расположенные на земельных участках с кадастровыми номерами 65:27:0000003:17 и 65:27:0000005:498. Также предложен к демонтажу объект капитального строительства с кадастровым номером 65:27:0000000:8.
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[image: Z:\ГП, ПЗЗ2025\ППМТ\внесение изменений\КП 1981-25 ППиМ\Проект планировки\Графические материалы\04 Схема ЗОУИТ, ОКН и ЧС.png]
[bookmark: _GoBack][image: Z:\ГП, ПЗЗ2025\ППМТ\внесение изменений\КП 1981-25 ППиМ\Проект планировки\Графические материалы\03 Схема использования территории.png][image: Z:\ГП, ПЗЗ2025\ППМТ\внесение изменений\КП 1981-25 ППиМ\Проект планировки\Графические материалы\02 Чертеж границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства.png][image: Z:\ГП, ПЗЗ2025\ППМТ\внесение изменений\КП 1981-25 ППиМ\Проект планировки\Графические материалы\01 Чертеж границ существующих и планируемых ЭПС.png]
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