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1. [bookmark: _Toc184319991][bookmark: _Toc193788295]ГРАНИЦЫ ТЕРРИТОРИИ, В ОТНОШЕНИИ КОТОРОЙ РАЗРАБОТАН ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ
Проект межевания территории (далее также – проект межевания) подготовлен в соответствии с постановлением администрации Северо-Курильского муниципального округа № 51 от 06.02.2025 «О подготовке проекта планировки территории и проекта межевания территории в границах территории части кадастровых кварталов 65:27:0000007, 65:27:0000003, 65:27:0000005» на основании муниципального контракта №5 от 21.02.2025, заключенного между 
МКУ «Управление строительства, муниципального заказа и коммунального хозяйства Северо-Курильского муниципального округа» и ООО «ГРАД-Информ».
Территория проекта межевания расположена в Северо-Курильском муниципальном округе Сахалинской области, остров Парамушир, город Северо-Курильск в границах территории части кадастровых кварталов 65:27:0000007, 65:27:0000003, 65:27:0000005 (далее также – проектируемая территория). Участок проектирования расположен в северной части города в границах территории части кадастровых кварталов 65:27:0000007, 65:27:0000003, 65:27:0000005. Территория, необходимая для проведения работ, располагается на землях населенного пункта.
Площадь проектируемой территории, подлежащей межеванию, составляет 67,15 га.
Проектируемая территория подготовлена на основании действующей градостроительной документации Правил землепользования и застройки 
Северо-Курильского муниципального округа. Образуемые земельные участки сформированы с учетом градостроительного регламента территориальных зон: Т-4 Зона объектов воздушного транспорта и Р-4 Зона естественного ландшафта.
Подготовка проекта межевания территории осуществлена в соответствии с системой координат, используемой для ведения государственного кадастра недвижимости на территории Сахалинской области (МСК-65). Для разработки проекта межевания территории, анализа современного использования, применяются топографо-геодезические материалы масштаба 1:500 в местной системе координат.
Согласно статье 11.2 главы I.1. Образование земельных участков Земельного кодекса РФ, земельные участки образуются при разделе, объединении, перераспределении земельных участков или выделе из земельных участков, а также из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности.
Последовательность этапов по образованию земельных участков, предусмотренных настоящим проектом межевания, уточняется в зависимости от текущего землепользования и при обязательном соответствии конфигурации границ земельных участков, их вида разрешенного использования и площади, а также соответствия принимаемых решений действующим положениям Земельного кодекса РФ, Федерального закона от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости» и иных нормативных актов.
Для реализации данного проекта необходимо предусмотреть следующие решения. В соответствии с положениями статьи 41 Градостроительного кодекса Российской Федерации и статьи 56.3 Земельного кодекса Российской Федерации решение об изъятии земельного участка для государственных или муниципальных нужд допускается при наличии документации по планировке территории, предусматривающей размещение объектов федерального, регионального или местного значения, для которых возможно такое изъятие в соответствии с земельным законодательством Российской Федерации. Основания изъятия земельных участков для государственных или муниципальных нужд предусмотрены статьей 49 Земельного кодекса Российской Федерации и подразумевают возможность изъятия в исключительных случаях по основаниям, связанным с выполнением международных договоров Российской Федерации или строительством, реконструкцией объектов государственного значения или объектов местного значения при отсутствии других возможных вариантов строительства, реконструкции этих объектов. Стоит отметить, что в соответствии с пунктом 2 статьи 56.6 Земельного кодекса Российской Федерации решение об изъятии принимается в отношении всех объектов недвижимого имущества, расположенных на земельных участках, подлежащих изъятию, за исключением сооружений (в том числе сооружений, строительство которых не завершено), размещение которых на изымаемых для государственных или муниципальных нужд земельных участках не противоречит цели изъятия. В проекте межевания территории предлагаются к изъятию земельные участки для государственных или муниципальных нужд в целях строительства объекта регионального значения посадочной площадки на о. Парамушир.
Перечень земельных участков, подлежащих изъятию для государственных или муниципальных нужд, представлен в таблице 2.
Земельные участки с кадастровыми номерами 65:27:0000003:143 и 65:27:0000000:274 имеют пересечение друг с другом. Необходимо устранить данную реестровую ошибку.
Для земельных участков с кадастровыми номерами 65:27:0000003:140 и 65:27:0000003:141 необходимо изменить категорию земель. Необходимо осуществить перевод земель из земель промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения в земли населенных пунктов. 
С учетом положений статьи 26 Федерального закона от 13.07.2015 № 218-ФЗ "О государственной регистрации недвижимости" площадь земельного участка при подготовке межевого плана, определенная с учетом установленных в соответствии с федеральным законом требований, может отличаться от площади земельного участка, указанной в соответствующем утвержденном проекте межевания территории не более чем на десять процентов.
Графическая информация о проектных предложениях по межеванию территории отображена на чертежах межевания (первый этап, второй этап).
Земельные участки с кадастровыми номерами 65:27:0000000:249, 65:27:0000007:127, 65:27:0000007:9, 65:27:0000008:211 и 65:27:0000010:261 предложено сохранить в своих границах.
На первом этапе межевания предусмотрено образование земельных участков:
образование земельных участков из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности;
изменение земельных участков путем раздела с сохранением исходного участка в измененных границах;
раздел земельных участков.
На этапе раздела земельных участков с кадастровыми номерами 65:27:0000003:143 и 65:27:0000000:274 было выявлено наличие реестровой ошибки, выражающейся в наложении участков друг на друга. Для начала реализации проекта необходимо устранить эту ошибку. 
Также при разделе земельного участка с кадастровым номером 65:27:0000000:106 был образован земельный участок с условным номером :ЗУ17, в котором была обнаружена ошибка «пиковый узел». На втором этапе межевания эти ошибки отсутствуют.
На втором этапе межевание предусмотрено образование земельных участков путем перераспределения существующих и образованных на первом этапе земельных участков, а также земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности.
2. [bookmark: _Toc184319992][bookmark: _Toc193788296][bookmark: _Toc184319993]ПЕРЕЧЕНЬ И СВЕДЕНИЯ ОБ ОБРАЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКАХ. 1 ЭТАП
Таблица 1 – Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков и образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования
	Условный номер земельного участка
	Вид разрешенного использования земельного участка в соответствии с проектом планировки (код вида разрешенного использования)
	Площадь участка в соответствии с проектом межевания, 
кв. м
	Возможные способы образования земельного участка

	Границы образуемых земельных участков

	:ЗУ1
	Воздушный транспорт (7.4)
	6693
	Образование земельных участков из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	:ЗУ2
	Воздушный транспорт (7.4)
	46744
	Образование земельных участков из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	:ЗУ3
	Воздушный транспорт (7.4)
	47465
	Раздел земельного участка 65:27:0000000:274*

	:ЗУ4
	Воздушный транспорт (7.4)
	29396
	Образование земельных участков из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	:ЗУ5
	Воздушный транспорт (7.4)
	62006
	Образование земельных участков из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	:ЗУ6
	Воздушный транспорт (7.4)
	27006
	Образование земельных участков из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	:ЗУ7
	Воздушный транспорт (7.4)
	24406
	Образование земельных участков из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	:ЗУ8
	Воздушный транспорт (7.4)
	11573
	Образование земельных участков из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	Границы образуемых земельных участков, предполагаемых к изъятию для государственных или муниципальных нужд

	:ЗУ9
	Воздушный транспорт (7.4)
	13625
	Раздел земельного участка 65:27:0000003:137

	:ЗУ10
	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	363
	Раздел земельного участка 65:27:0000003:137

	Границы образуемых земельных участков, которые после образования будут относиться к территориям общего пользования

	:ЗУ11
	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	42398
	Образование земельных участков из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	:ЗУ12
	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	6547
	Раздел земельного участка 65:27:0000000:102

	:ЗУ13
	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	924
	Раздел земельного участка 65:27:0000003:138

	:ЗУ14
	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	569
	Раздел земельного участка 65:27:0000003:143*

	:ЗУ15
	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	6652
	Раздел земельного участка 65:27:0000000:99

	:ЗУ16
	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	4796
	Раздел земельного участка 65:27:0000000:274*

	:ЗУ17
	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	24
	Раздел земельного участка 65:27:0000000:106

	:ЗУ18
	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	126112
	Образование земельных участков из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной

	:ЗУ19
	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	13189
	Образование земельных участков из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	:ЗУ20
	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	2021
	Образование земельных участков из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	Границы изменяемых земельных участков

	65:27:0000000:102
	Автомобильный транспорт (7.2)
	10972
	Раздел земельного участка с сохранением исходного участка в измененных границах

	65:27:0000000:99
	Автомобильный транспорт (7.2)
	4406
	Раздел земельного участка с сохранением исходного участка в измененных границах

	65:27:0000000:106
	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	35393
	Раздел земельного участка с сохранением исходного участка в измененных границах

	65:27:0000003:143
	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	110
	Раздел земельного участка с сохранением исходного участка в измененных границах

	65:27:0000003:138
	Трубопроводный транспорт (7.5)
	167
	Раздел земельного участка с сохранением исходного участка в измененных границах


[bookmark: _Toc193788297]* реестровая ошибка, пересечение границ земельных участков с кадастровыми номерами 65:27:0000000:274 и 65:27:0000003:143


Таблица 2 – Перечень земельных участков, в отношении которых предполагается их резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд
	Условный номер земельного участка
	Кадастровый номер исходного земельного участка
	Вид разрешенного использования земельного участка в соответствии с правоустанавливающим документом
	Вид разрешенного использования земельного участка в соответствии с проектом планировки
	Площадь земельного участка, предполагаемого к изъятию, кв. м
	Примечание

	-
	65:27:0000005:498
	Размещение производственного участка
	Воздушный транспорт (7.4)
	5697
	Объект капитального строительства 65:27:0000005:650

	:ЗУ9
	65:27:0000003:137
	Склады
	Воздушный транспорт (7.4)
	13625
	–

	:ЗУ10
	
	
	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	363
	–



3. ПЕРЕЧЕНЬ И СВЕДЕНИЯ ОБ ОБРАЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКАХ. 2 ЭТАП
Таблица 3 – Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков и образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования
	Условный номер земельного участка
	Вид разрешенного использования земельного участка в соответствии с проектом планировки (код вида разрешенного использования)
	Площадь участка в соответствии с проектом межевания, 
кв. м
	Возможные способы образования земельного участка

	Границы образуемых земельных участков

	:ЗУ1
	Воздушный транспорт (7.4)
	316683
	Перераспределение земельных участков с кадастровыми номерами 65:27:0000003:17, 65:27:0000003:19, 65:27:0000003:140, 65:27:0000003:141, 65:27:0000003:145, 65:27:0000005:498, 65:27:0000007:15, 65:27:0000007:128, 65:27:0000007:130, 65:27:0000007:131, 65:27:0000008:265, образованных на 1 этапе земельных участков с условными номерами :ЗУ2, :ЗУ3, :ЗУ4, ЗУ5, :ЗУ6, :ЗУ7, :ЗУ8, :ЗУ9, :ЗУ12, :ЗУ13, :ЗУ14, :ЗУ15, :ЗУ17, :ЗУ18, :ЗУ19, :ЗУ20 и земель, государственная или муниципальная собственность на которые не разграничена

	Границы образуемых земельных участков, которые после образования будут относиться к территориям общего пользования

	:ЗУ2
	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	29692
	Перераспределение земельных участков с кадастровыми номерами 65:27:0000003:17, 65:27:0000003:19, 65:27:0000003:140, 65:27:0000003:141, 65:27:0000003:145, 65:27:0000005:498, 65:27:0000007:15, 65:27:0000007:128, 65:27:0000007:130, 65:27:0000007:131, 65:27:0000008:265, образованных на 1 этапе земельных участков с условными номерами :ЗУ2, :ЗУ3, :ЗУ4, ЗУ5, :ЗУ6, :ЗУ7, :ЗУ8, :ЗУ9, :ЗУ12, :ЗУ13, :ЗУ14, :ЗУ15, :ЗУ17, :ЗУ18, :ЗУ19, :ЗУ20 и земель, государственная или муниципальная собственность на которые не разграничена

	:ЗУ3
	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	6980
	Перераспределение земельных участков с кадастровыми номерами 65:27:0000003:17, 65:27:0000003:19, 65:27:0000003:140, 65:27:0000003:141, 65:27:0000003:145, 65:27:0000005:498, 65:27:0000007:15, 65:27:0000007:128, 65:27:0000007:130, 65:27:0000007:131, 65:27:0000008:265, образованных на 1 этапе земельных участков с условными номерами :ЗУ2, :ЗУ3, :ЗУ4, ЗУ5, :ЗУ6, :ЗУ7, :ЗУ8, :ЗУ9, :ЗУ12, :ЗУ13, :ЗУ14, :ЗУ15, :ЗУ17, :ЗУ18, :ЗУ19, :ЗУ20 и земель, государственная или муниципальная собственность на которые не разграничена

	:ЗУ4
	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	139678
	Перераспределение земельных участков с кадастровыми номерами 65:27:0000003:17, 65:27:0000003:19, 65:27:0000003:140, 65:27:0000003:141, 65:27:0000003:145, 65:27:0000005:498, 65:27:0000007:15, 65:27:0000007:128, 65:27:0000007:130, 65:27:0000007:131, 65:27:0000008:265, образованных на 1 этапе земельных участков с условными номерами :ЗУ2, :ЗУ3, :ЗУ4, ЗУ5, :ЗУ6, :ЗУ7, :ЗУ8, :ЗУ9, :ЗУ12, :ЗУ13, :ЗУ14, :ЗУ15, :ЗУ17, :ЗУ18, :ЗУ19, :ЗУ20 и земель, государственная или муниципальная собственность на которые не разграничена

	:ЗУ5
	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	13843
	Перераспределение земельных участков с кадастровыми номерами 65:27:0000003:17, 65:27:0000003:19, 65:27:0000003:140, 65:27:0000003:141, 65:27:0000003:145, 65:27:0000005:498, 65:27:0000007:15, 65:27:0000007:128, 65:27:0000007:130, 65:27:0000007:131, 65:27:0000008:265, образованных на 1 этапе земельных участков с условными номерами :ЗУ2, :ЗУ3, :ЗУ4, ЗУ5, :ЗУ6, :ЗУ7, :ЗУ8, :ЗУ9, :ЗУ12, :ЗУ13, :ЗУ14, :ЗУ15, :ЗУ17, :ЗУ18, :ЗУ19, :ЗУ20 и земель, государственная или муниципальная собственность на которые не разграничена

	:ЗУ6
	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	1388
	Перераспределение земельных участков с кадастровыми номерами 65:27:0000003:17, 65:27:0000003:19, 65:27:0000003:140, 65:27:0000003:141, 65:27:0000003:145, 65:27:0000005:498, 65:27:0000007:15, 65:27:0000007:128, 65:27:0000007:130, 65:27:0000007:131, 65:27:0000008:265, образованных на 1 этапе земельных участков с условными номерами :ЗУ2, :ЗУ3, :ЗУ4, ЗУ5, :ЗУ6, :ЗУ7, :ЗУ8, :ЗУ9, :ЗУ12, :ЗУ13, :ЗУ14, :ЗУ15, :ЗУ17, :ЗУ18, :ЗУ19, :ЗУ20 и земель, государственная или муниципальная собственность на которые не разграничена

	:ЗУ7
	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	13189
	Перераспределение земельных участков с кадастровыми номерами 65:27:0000003:17, 65:27:0000003:19, 65:27:0000003:140, 65:27:0000003:141, 65:27:0000003:145, 65:27:0000005:498, 65:27:0000007:15, 65:27:0000007:128, 65:27:0000007:130, 65:27:0000007:131, 65:27:0000008:265, образованных на 1 этапе земельных участков с условными номерами :ЗУ2, :ЗУ3, :ЗУ4, ЗУ5, :ЗУ6, :ЗУ7, :ЗУ8, :ЗУ9, :ЗУ12, :ЗУ13, :ЗУ14, :ЗУ15, :ЗУ17, :ЗУ18, :ЗУ19, :ЗУ20 и земель, государственная или муниципальная собственность на которые не разграничена


В соответствии с положениями статьи 43 части 6 Градостроительного кодекса Российской Федерации на чертежах межевания территории подлежат отображению границы публичных сервитутов.
Установление публичных сервитутов регулируется статьей 23 Земельного кодекса Российской Федерации, согласно которой публичные сервитуты могут устанавливаться для: 
прохода или проезда через земельный участок, в том числе в целях обеспечения свободного доступа граждан к водному объекту общего пользования и его береговой полосе;
использования земельного участка в целях ремонта коммунальных, инженерных, электрических и других линий и сетей, а также объектов транспортной инфраструктуры;
иных случаев, предусмотренных статьей 23 Земельного кодекса Российской Федерации.
В период подготовки проекта межевания территории сведения о зарегистрированных сервитутах в границах проектируемой территории отсутствуют. Проектом межевания территории сервитуты не устанавливаются.
4. [bookmark: _Toc193788298]ЦЕЛЕВОЕ НАЗНАЧЕНИЕ ЛЕСОВ, ВИД (ВИДЫ) РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЛЕСНОГО УЧАСТКА, КОЛИЧЕСТВЕННЫЕ И КАЧЕСТВЕННЫЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ ЛЕСНОГО УЧАСТКА, СВЕДЕНИЯ О НАХОЖДЕНИИ ЛЕСНОГО УЧАСТКА В ГРАНИЦАХ ОСОБО ЗАЩИТНЫХ УЧАСТКОВ ЛЕСОВ 
В границе проекта межевания территории земли лесного фонда отсутствуют.
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